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Péra” e concesséo do direito de exploragéo de érea de

"LA Presidente da Carnara Municipal

restauragéio e bebidas Rosa Cr#tina Gongalves da Palma

Tipo de Procedimento: Concurso Publico

CADERNO DE ENCARGOS
PARTE | - CLAUSULAS JURIDICAS

CAPITULO |

DISPOSICOES GERAIS

Clausula 1.*
Objecto

1 - O presente concurso publico tem por objecto a reabllitacdo do edificio
denominado Casino de Armacgéo de Péra e a concessao do direito de exploragao
de area de restauracao e bebidas.

2 - Constitui anexo ao presente caderno de encargos o Codigo de Exploragao que
contém os direitos e as obrigagdbes das parles outorgantes do contrato de
concessao do direito de exploragdo de area de restauragao e bebidas, incluindo
ainda as normas de exploragéo gue s&o estabelecidas no interesse dos utentes do
Casino de Armagéo de Péra.

Clausula 2.*
Principios Gerais

O presente concurso puUblico rege-se pelos principios da transparéncia, da
igualdade, da imparcialidade, da concorréncia e da publicidade.

Clausula 3.7
Normas Aplicaveis

Na concretizacé@o das prestagdes gue constituem o objecto do presente concurso
publico e/ou contrato adjudicado, qualguer concorrente, adjudicatario ou
cocontratante deve respeitar as normas legais e regulamentares aplicaveis,
nomeadamente:

a) O Codigo dos Contratos Publicos, aprovado pelo Decreto-Lei n.® 18/2008, de
29 de Janeiro, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n® 111-
B/2017, de 31 de Agosto;

b) A Portaria n.° 701-H/2008, de 29 de Julho, que aprova o contelddo obrigatdrio
do programa e do projecto de execug&o, bem como os procedimentos e
normas a adoptar na elaboragéo e faseamento de projectos de obras
puUblicas;

c) O Regime Juridico da Urbanizacgéo e da Edificac@o, aprovado pelo Decreto-
Lei n° 555/99, de 16 de Dezembro, e com a redaccgéo resultante das
alteracoes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 136/2014, de 09 de Setembro,
Decreto-Lei n.°® 214-G/2015, de 02 de Outubro, Lei n® 79/2017, de 18 de
Agosto, e Decreto-Lei n.° 121/2018, de 28 de Dezembro;

d) A Lei n.° 107/2001, de 08 de Setembro, que estabelece as bases da politica
e do regime de protecgéo e valorizag&o do patrimonio cultural;
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Rosa Cri§tina Gongalves da Palma

Tipo de Procedimento: Concurso Publico

e) O Decreto-Lei n° 140/2009, de 15 de Junho, que estabelece o regime |

Juridico dos estudos, projectos, relatdrios, obras ou intervencdes sobre bens ,( ; ]
culturais classificados, ou em vias de classificacdo, de interesse nacional, de ()
interesse publico ou de interesse municipal: L5 ‘

f) O Regulamento Geral das Edificacdes Urbanas, aprovado pelo Decreto-Lei n.°
38.382, de O7 de Agosto de 1951;

g) O Regime Juridico da Seguranga Contra Incéndios em Edificios, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 220/2008, de 12 de Novembro, e alterado e republicado S| L
pelo Decreto-Lei n.° 224/2015, de 09 de Qutubro: EC
h) O Regulamento dos Requisitos Acusticos dos Edificios, aprovado pelo \caém,m:
Decreto-Lei n.® 129/2002, de 11 de Maio, e alterado e republicado pelo
Decreto-Lei n.° 96/2008, de 09 de Junho;

i) O Regulamento Geral do Ruido, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17
de Janeiro, e com a alteragéo imposta pelo Decreto-Lei n.° 278/2007, de Of
de Agosto;

) O Regime da Acessibilidade aos Edificios e Estabelecimentos que recebem
Publico, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 163/2006, de 08 de Agosto, com as
alteragdes introduzidas pelo Decreto-lei n.° 136/2014, de 09 de Setembro, e
pelo Decreto-Lei n.® 125/2017, de 04 de Qutubro:

k) O Regme Juridico de Acesso e Exercicio de Actividades de Comércio,
Servigos e Restauragéo, aprovado pelo Decreto-Lei n°® 10/2015, de 16 de
Janeiro, na sua redacgéo actualmente vigente; e,

[) O Decreto-Lei n.° 1566/2005, de 15 de Setembro, com a redacgéo conferida
pelos Decretos-Lei n.°s 371/2007, de 06 de Novembro, 118/2009, de 19 de
Maio, 317/2009, de 30 de Outubro, 242/2012, de 07 de Novembro, e
74/2017, de 21 de Junho, que estabelece a obrigatoriedade do livro de
reclamagdes a todos os fornecedores de bens ou prestadores de servicos
gue tenham contacto com o publico em geral.

Clausula 4.*
Contrato

1 - O presente concurso publico concretiza-se com a adjudicacéo do contrato de
reabilitacéo do Casino de Armac&o de Péra e de concess@o do direito de
exploragéo de area de restauracéo e bebidas.

2 - Mediante a celebragdo do contrato referido no niimero anterior, o cocontratante
do Municipio de Silves compromete-se a:

a) Elaborar o projecto de execucdo relativo & operagao urbanistica de |
reabilitacéo do Casino de Armagéo de Péra, a submeter & aprovacgao da
Camara Municipal de Silves, dentro dos prazos contratualmente estipulados: .

b) Promover a constituicdo de propriedade horizontal no edificio do Casino de
Armacéao de Péra, a submeter a aprovacéo da Camara Municipal de Silves,
dentro dos prazos contratualmente estipulados; ‘
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Péra" e concesséo do direito de exploragéo de drea de
restauragéo e bebidas

Rosa Crisﬁﬂa Gongalves da Palma

Tipo de Procedimento: Concurso Publico

c) Executar a operagéo urbanistica de reabilitacdo do Casino de Armacgéo de
Péra, em conformidade com o projecto de execucéo aprovado pela Camara
Municipal de Silves, e entregar a obra para recepcgao do Municipio de Silves,
tudo dentro dos prazos contratualmente estipulados.

3 - Mediante a celebragéo do contrato referido no n° 1, e apds a emissao da
autorizagéo de ulilizagdo do Casino de Armagéo de Péra, o cocontratante do
Municipio de Silves procede & exploragéo comercial de area de restauracédo e
bebidas, durante o prazo de 30 anos, medante o pagamento de uma
compensacéo financeira mensal,

4 - O contrato referido no n.° 1 € composto pelo respectivo clausulado contratual e
seus anexos, integrando ainda os seguintes elementos:

a) Os suprimentos dos erros e das omisstes do caderno de encargos
identificados pelos concorrentes, desde que esses erros e omissdes tenham
sido expressamente aceites pelo orgao competente para a decisdo de
contratar;

b) Os esclarecimentos e as rectificagdes relativos ao Caderno de Encargos:;
c) O presente caderno de encargos;
d) A proposta adjudicada; e,

e) Os esclarecimentos sobre a proposta adjudicada prestados pelo
cocontratante.,

B - Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no numero anterior, a
respetiva prevaléncia € determinada pela ordem pela qual ai séo indicados.

6 - Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no n.° 4 e o clausulado
do contrato e seus anexos, prevalecerm os primeiros, salvo guanto aos
ajustamentos propostos de acordo com o disposto no artigo ©99.° do Cdédigo dos
contratos Publicos e aceites pelo adjudicatario nos termos do disposto no artigo
101.° desse mesmo Codigo.

Clausula 5.2
Edificio do Casino de Armagéo de Péra

O edificio do Casino de Armagéo de Péra, classificado como monumento de
interesse municipal, por delberacac da Camara Municipal de Silves de 25 de
Janeiro de 2017, integra o patrimdnio do Municipio de Silves.

©))
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Designacao: Reabilitagéo do "Casino de Armagé&o de
Péra" e concesséo do direito de exploragéo de drea de

d? Presidente da Camara Municipal

restauragéo e bebidas Rosa Cristina Gongalves da Palma

Tipo de Procedimento: Concurso Pdblico

CAPTULO Il

REABILITACAO DO CASINO DE ARMACAO DE PERA

Clausula 6.°
Projectos e Obra de Reabilitag&o

O adjudicatario do contrato de reabilitaco do casino de Armacéo de Péra e de
concessao do direito de exploragéo de drea de restauracéo e bebidas & responsavel
pelo financiamento da:

a) Elaboragéo do projecto de execug@o relativo & operacdo urbanistica de
reabiltagao do Casino de Armagéo de Péra, a submeter & aprovacdo da
Camara Municipal de Silves, dentro dos prazos contratualmente estipulados:

b) Promogao da constituicdo de propriedade horizontal no edificio do Casino de
Armagao de Péra, a submeter a aprovacéo da Camara Municipal de Silves,
dentro dos prazos contratualmente estipulados; e,

c) Execucéo da operacgéo urbanistica de reabilitacdo do Casino de Armacédo de
Péra, em conformidade com o projecto de execucéo aprovado pela Camara
Municipal de Silves, dentro dos prazos contratualmente estipulados.

Clausula 7.*
Prazos

No ambito da execugéo do contrato de reabilitagdo do Casino de Armacéo de Péra
e de concessa@o do direito de exploragéo de érea de restauracdo e bebidas, o
cocontratante deve;

a) Elaborar o projecto de execugdo relativo & operacdo urbanistica de
reabiltacao do Casino de Armagao de Péra, dentro do prazo de quatro
meses a contar do primeiro dia seguinte a data da celebracéo do contrato;

b) Promover a constituicédo de propriedade horizontal no edificio do Casino de
Armacao de Péra, no prazo de um més a contar do primeiro dia seguinte a
data da aprovagao do projecto de execugao relativo a operaga@o urbanistica
de reabilitagéo do Casino de Armacao de Péra; e,

c) Concluir a execugéo da operagéo urbanistica de reabilitacdo do Casino de
Armagao de Péra, em conformidade com o projecto de execucédo aprovado
e aceite pela Camara Municipal de Silves, no prazo de dez meses, a contar
da data da emiss@o do respectivo alvara de licenciamento das obras de
reabilitacao.

Clausula 8.2
Estudos e Projectos

(9
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Designacéao: Reabillitagéo do "Casino de Armagéo de

P;A Presidente da Camara Municipal

Péra” e concesséo do direito de exploragéo de érea de
restauragéo e bebidas

Rosa Cri&@na Gongalves da Palma

Tipo de Procedimento: Concurso Publico

1 - O cocontratante promove, por sua conta e inteira responsabilidade, e com o
acompanhamento e autorizacao do Municipio de Silves, a realizagao dos estudos, a
elaboracéo dos projectos e a obtengéo dos pareceres, aprovacgdes, autorizagdes e
certificacoes legalmente exigidas junto das enlidades competentes e que se
mostrem necessarias a elaboragéo do projecto de execucgéo e a realizagédo da
operacéo urbanistica de reabilitagéo do Casino de Armacéao de Péra.

2 - Os estudos e os projectos gue integrem o projecto de execucao apresentado
pelo cocontratante devern respeitar as normas legais e regulamentares aplicaveis.

Clausula 9.*
Licenga de Obras de Reabilitagéo
1 - Com a aprovacgéo do projecto de execugdo relativo & operacdo urbanistica de
reabilitacao do Casino de Armacgao de Péra, o cocontratante deve requerer, no
prazo maximo de 15 dias Uteis, a emissé@o de licenca para realizacéo das obras de
reabilitacdo do Casino de Armacgao de Péra,

2 - O pedido de licenciamento da operacao urbanistica de reabilitacéo do Casino de
Armacao de Péra, assim como a emissao do alvard de licenga de obras, esta
isenta do pagamento pelo cocontratante de taxas urbanisticas.

Clausula 10.*
Infcio das Obras de Reabilitagé&o

1 - A execucéo das obras de reabilitaggéo do Casino de Armacéo de Péra sujeitas a
licenga so pode iniciar-se depois de emitido o respectivo alvara pelo Municipio de
Silves.

2 - Até cinco dias antes do inicio das obras de reabilitagao do Casino de Armacao
de Péra, o cocontratante inforrma o Municipio de Silves dessa intencéao,
comunicando também a identidade da pessoa, singular ou colectiva, encarregada
da execucaéo dos trabalhos de construcéo civil.

3 - Com a comunicagao referida no numero anterior, o cocontratante deve
igualmente entregar o programa de trabalhos, que deve conter a discriminagao de
todos os trabalhos a realizar e as datas em que aguele se compromete a iniciar e
concluir as obras de reabilitacéao do Casino de Armagéo de Péra.

4 - A execugado das obras de reabiltacdo do Casino de Armacéo de Péra sao
acompanhadas por urm ou mais representantes do Municipio de Silves, nomeados
para o efeito, com a principal fungéo de fiscalizar e verificar o integral cumprimento
do projecto de execucgéo aprovado pela Camara Municipal de Silves.,

Clausula 11.*
Risco da Operacgéo Urbanistica
O cocontratante assume expressa, integral e exclusivamente, a responsabilidade
pelos riscos inerentes a execucgao da operacgéo urbanistica de reabilitacao do Casino

de Armagao de Péra, nomeadamente:

a) Os sobrecustos na execugéo das obras de reabilitagéo; e,

(*’3-%/}
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Designagao: Reabilitagéo do “Casino de Armagéo de
Péra” e concesséo do direito de exploragéo de drea de
restauragéo e bebidas

g/h Presidente da Carmara Municipal

!

Rosa Cridtina Gongalves da Palma

Tipo de Procedimento: Concurso Publico

b) Os atrasos na conclusao da execucgéo das obras de reabilitag&o. k(,'} ,

Clausula 12.*
Recepcéo das Obras de Reabilitagéo

1 - Apds a concluséo das obras, o cocontratante solicita ao Municipio de Silves a
realizacéo de vistoria, com vista a recepgdo da operacdo urbanistica de reabilitacéo SIL
do Casino de Armacao de Péra. ¢

VES

2 - A vistoria é efectuada, conjuntamente, por representantes do Municipio de Silves
e do cocontratante.

camaramuric

3 - No seguimento da realizagéo da vistoria referida nos numeros anteriores, é
lavrado um auto assinado pelos representantes do Municipio de Silves e do
cocontratante.

4 - As conclusbtes da vistoria sd@o vinculativas para o Municipio de Silves e para o
cocontratante, sendo que o inicio da exploracéo da area de restauraca@o e bebidas
sO pode ter lugar quando o auto de vistoria seja favoravel e apds a emissd@o da
autorizacéo de utlizagéo do Casino de Armagéo de Péra.

Clausula 13.*
Qualidade dos Projectos e da Execugéo das Obras de Reabilitagéo

O cocontratante garante ao Municipio de Silves a qualidade da concepcao do
projecto de execucgdo e da execugdo da operagéo urbanistica de reabilitac@o do
Casino de Armacéo de Péra, responsabilizando-se pela sua durabilidade, em
permanentes e plenas condigbes de utilizagéo, funcionamento e operacionalidade
para os usos e fins admitidos, ao longo de todo o periodo de vigéncia da
concessao de exploracao atribuida.

CAPITULO Il

CONCESSAO DE EXPLORAGCAO

Clausula 14.°
Objecto da Concesséo

1 - O objecto principal da concessé&o do direito de exploracédo de area de
restauragéo e bebidas consiste na gestéo e exploracao:

a) De estabelecimento de restauracéo e de bebidas, destinado a prestar,
mediante remuneracgéo, servigos de alimentagao e de bebidas; e,

b) De sala de espectaculos polivalente, destinada & realizacéo de actividades
culturais, artisticas, recreativas e Iddicas, nomeadamente espectaculos,
concertos, animagoes, conferéncias, palestras e formacdes.
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Designagao: Reabilitagéio do "Casino de Armagéo de
Péra" e concesséo do direito de exploragéo de érea de

\PA Presidente da Carmara Municipal

restauragéo e bebidas

Rosa Cridtina Gongalves da Palma

Tipo de Procedimento: Concurso Publico

2 - A aclividade de exploragcéo comercial de estabelecimento de restauragéo e de
bebidas deve ser realizada pelo cocontratante emn conformidade com as exigencias
legais impostas pelos artigos 122.° a 133° do Regime Juridico de Acesso e
Exercicio de Actividades de Comércio, Servicos e Restauragao, e pelo disposto no
Regulamento Geral das Edificacdes Urbanas e demais legislagao aplicavel.

3 - O funcionamento da sala de espectéaculos e sua exploragdo pelo cocontratante
deve observar o cumprimento de todos os requisitos legais e regulamentares
aplicaveis, nomeadamente os previstos no Regulamento dos Requisitos Acusticos
dos Edificios e no Regulamento Geral do Ruido.

4 - Mediante autorizacéo do Municipio de Silves, o cocontratante pode exercer
actividades nd@o previstas na concess@o do direito de exploragéo de érea de
restauracdo e de bebidas, desde que complementares ou acessodrias das gue
constituerm o objecto principal do mesmo.

5 - A autorizacéo referida no numero anterior pressupde a apresentagéo pelo
cocontratante de um pedido devidamente fundamentado e instruido com projecgao
econdmico-financeira da actividade ou actividades a desenvolver.

Clausula 15.*
Concessionario

O cocontratante, quando tratar-se de pessoa colectiva, deve manter a sua sede em
Portugal.

Clausula 16.*
Bens Afectos & Concesséao

1 - A drea de restauraca@o e bebidas corresponde um estabelecimento, que integra
os bens mMmoveis e imoveis afectos & exploragéo e os direitos e obrigacdes

destinados a realizacdo do interesse publico subjacente a concessao do direito de
exploragao.

2 - Para efeitos do disposto no numero anterior, consideram-se afectos &
exploracdo todos os bens e equipamentos existentes & data da comunicag&o
formal da abertura do estabelecimento de restauragéo e bebidas, assim como os
bens e equipamentos a criar, construir, adquirir ou instalar pelo cocontratante em
cumprimento do contrato adjudicado, que sejam indispensaveis para o adeguado
desenvolvimento das actividades concedidas, independenternente de o direito de
propriedade pertencer ao Municipio de Silves, ac cocontratante ou a terceiros.

3 - O cocontratante deve elaborar e manter permanentemente actualizado e a
disposicdo do Municipio de Silves, ou de quem for por ele indicado, um inventario
dos bens e equipamentos referidos no n.° 2, bem como dos direitos que integram a
concess&o de exploragdo, que mencionara, nomeadamente, 0os onNus e encargos
que sobre eles recaiam.

4 - O cocontratante sé pode alienar ou onerar bens proprios essenciais ao
desenvolvimento da actividade concedida mediante autorizacéo do Municipio de
Silves, que deve salvaguardar a existéncia de bens funcionalmente aptos a
prossecugéo daquelas actividades.
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A Presidente da Camara Municipal

Péra” e concesséio do direito de exploragéo de drea de
restauragéo e bebidas

Rosa Criglina Gongalves da Palma

Tipo de Procedimento: Concurso Publico

5 - O cocontratante pode alienar ou onerar bens proprios Nao essenciais ao
desenvolvimento da actividade concedida desde que garanta a existéncia de bens
funcionalmente aptos a prossecucao daquela actividade.

6 - O cocontratante pode tormar de aluguer, por locagéo financeira ou por figuras
contratualmente afins bens e equipamentos a afectar & concesséo desde que seja
reservado ao Municipio de Silves o direito de, mediante contrapartida, aceder ao uso
desses bens e suceder na respectiva posicdo contratual em caso de sequestro,
resgate ou resolucéo da concessao, ndo devendo, em gualguer caso, o prazo de
vigéncia do respectivo contrato exceder o prazo de vigéncia da concess@o a que
diga respeito.

Clausula 17.?
Prazo

1 - O prazo de vigéncia da concesséo do direito de exploracdo de drea de
restauracao e bebidas & de 30 anos, insusceptivel de prorrogacéo.

2 - O prazo de vigéncia referido no ndmero anterior € fixado em fung@o do periodo
de tempo necessario para amortizagéo e remuneracao, em normais condicdes de
rendibilidade da exploragéo, do capital investido pelo co-contratante:

a) Na reabilitag&o urbanistica do edificio do Casino de Armacéo de Péra; e,

b) No acervo de bens e equipamentos afectos & exploracdo da &rea de
restauragao e bebidas, com sala de espectaculos polivalente integrada.

3 - O prazo de vigéncia da concessao do direito de exploracéo inicia-se na data da
comunicacao formal da abertura do estabelecimento de restaurac@o e bebidas, a
gual s6 pode ocorrer apds a emissdo da autorizagdo de utiizacdo do Casino de
Armagao de Péra.

Clausula 18.*
Preco a Pagar pela Exploracéo

1 - A exploragé&o da area de restauracéo e bebidas do Casino de Armagao de Péra,
implica o pagamento pelo cocontratante de uma compensacéao financeira mensal,
de valor correspondente ao fixado na sua proposta, a favor do Municipio de Silves.

2 - O valor base minimo da compensacéo financeira mensal referida no ndMmero
anterior € de € 500,00 (Quinhentos euros), acrescido de IVA a taxa legal em vigor.

3 - O nao pagamento pontual da compensacao financeira referida no n.° 1 até ao
final do respectivo més a que diz respeito, confere ao Municipio de Silves o direito &
cobranca de juros de mora & taxa aplicavel as dividas ao Estado e outras entidades
publicas, sem prejuizo da aplicagéo de outras sancdes contratuais.

Clausula 19.*
Modalidade de Remuneracéo

B

)

oIl
VES

camaramuric

Municipio de Silves
Diviséo Financeira
Concurso Publico n° 124/CP/SAPR/2020
Caderno de Encargos - Pagina N° 12




Designacao: Reabillitagéo do “Casino de Armagéo de
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restauragéo e bebidas

Rosa Cri%tina Gongalves da Palma

Tipo de Procedimento: Concurso Publico

O cocontratante & remunerado, exclusivamente, através das receitas provenientes
da exploragéo da area de restauracao e bebidas do edificio do Casino de Armacéao
de Péra e da prossecucao de actividades complementares ou associadas.

Clausula 20.?
Politica de Pregos

Os pregos a praticar no ambito da concesséo de exploracéo sdo da inteira
responsabilidade do cocontratante, ficando o Municipio de Silves impedido de intervir
na politica de precos estabelecida por aguele.

Clausula 21.*
Risco da Exploragéo

1 - O cocontratante assume expressa, integral e exclusivamente, a responsabilidade
pelos riscos inerentes a exploragéo da actividade concessionada.

2 - Em caso de duvida sobre a limitagéo ou reparticdo do risco do cocontratante,
considera-se que o risco corre integralmente por conta deste,

3 - E absolutamente proibida a atribuicdo pelo Municipio de Sives de auxilios
financeiros a exploragéo, para garantir a viabilidade econdmico-financeira da
CONCessaon.

Clausula 22.°
Reposicéo do Equiilibrio Financeiro

Salvo nos casos especialmente previstos no contrato e na lei, o cocontratante n&o
tem direito a reposicéo do equilibrio financeiro da exploragao.

Clausula 23."
Obrigagdes do Concessionario

Constituem aobrigagdes do cocontratante:

a) Pagar tempestivamente a compensacgéo financeira mensal ao Municipio de
Silves;

b) Informar tempestivamente o Municipio de Silves de qualquer circunstancia
que possa condicionar o© normal  desenvolvimento da actividade
concessionada;

c) Fornecer ao Municlpio de Silves, ou a quem este designar para o efeito,
qualquer informagéo ou relatdrios especificos sobre aspectos relacionados
com a execugao da concessao do direito de exploragdo, desde qgue
solicitados por escrito;

d) Obter todas as licengas, autorizagbdes, certificacdes e credenciacdes
necessarias ao exercicio das actvidades integradas ou de algum modo
relacionadas com o objecto da concessao do direito de exploracéo, salvo
estipulagao contratual em contrario;
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Designagao: Reabilitagé&o do “Casino de Armagéo de \p
Péra" e concesséio do direito de exploragéo de érea de S
restauragéo e bebidas Rosa Cristina Gongalves da Palma

Tipo de Procedimento: Concurso Publico

e) Ceder gratuitamente ao Municipio de Sives a utilizagdo da sala de
espectaculos polivalente integrada no estabelecimento de restauracédo e
bebidas, nos termos do regime previsto na clausula 27.2 do presente caderno
de encargos; e,

f) Quaisquer outras previstas na lei ou nas clausulas contratuais da concessao
do direito de exploracéo.

Clausula 24.° Sl |

Direitos do Concessionario \/E ¢
.

camaramnuric

Constituem direitos do co-contratante:

a) Explorar comercialmente, e em regime de exclusividade, a drea de
restauragao e bebidas, com sala de espectéaculos polivalente;

b) Ultilizar, nos termos da lei e da concessé@o do direito de exploragao, os bens e
equipamentos necessarios ao desenvolvimento da aclividade concessionada:
e,

c) Quaisquer outros previstos na lei ou nas clausulas conlratuais da concesséao
do direito de exploracéo.

Clausula 25.7
Funcionamento das Instalagtes

1 - O cocontratante deve pautar a exploracdo por elevados padrées de qualidade,
de comodidade, de acustica e de seguranca, de modo a garantr o bom
funcionamento do estabelecimento de restauracao e de bebidas, com sala de
espectaculos polivalente integrada.

2 - O cocontratante deve requerer, custear, obter e manter em vigor todas as
licengas e autorizacOes necessérias ao exercicio das actividades integradas ou de
algum modo relacionadas com o objecto da concess@&o do direito de exploracéo,
observando todos os requisitos legais que para tal sejam necessarios.

3 - O horario de funcionamento do estabelecimento de restauracao e de bebidas
deve ser proposto pelo cocontratante e aprovado pela Camara Municipal de Silves.

4 - No ambito do funcionamento do estabelecimento de restauracé@o e de bebidas,
o cocontratante obriga-se a ter a disposicado dos clientes e demais utilizadores
desse espaco os livros destinados ao registo de reclamacdes, de acordo com a lei.

|
5 - Os livros destinados ao registo de reclamacbes podem ser visados ‘
periodicamente pelo Municipio de Silves. i

|
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Tipo de Procedimento: Concurso Publico

Clausula 26.*
Manutencéo das Instalagdes

O cocontratante obriga-se, durante a vigéncia da concessao do direito de
exploracéo e a expensas suas, a manter as instalagcdoes da area de restauracao e
bebidas, com sala de espectaculos polivalente integrada, em bom estado de
conservacao, higiene e seguranca, e em perfeitas condicdes de utilizacao,
diligenciando para que ambos os espacos satisfagam plena e permanentemente o
fim a gue se destinam.

Clausula 27.*
Actividades de Interesse Municipal

1 - Em cada ano de vigéncia da concess@o do direito de exploragéo, o
cocontratante obriga-se a ceder gratuitamente a ulilizacao da sala de espectaculos
polivalente ac Municipio de Silves, durante pelo menos 15 dias, que podem ser
continuos ou interpolados, para a realizagéo de actividades ou eventos culturais,
artisticos, recreativos, ludicos, educacionais ou formativos, promovidos, co-
organizados ou apoiados pela autarquia.

2 - Sempre que possivel, o Municipio de Sives e o cocontratante acordam
anualmente as datas da cedéncia de utilizacéo da sala de espectaculos polivalente,
para os fins mencionados no NnumMmero anterior.

3 - A cedéncia ao Municipio de Silves da utilizagéo gratuita da sala de espectaculos
polivalente né&o confere ao cocontratante qualquer direito a dedugdes no
pagamento da compensagéo financeira mensal.

4 - A receita das actividades ou eventos realizados pelo Municipio de Silves na sala
de espectaculos polivalente nao € partiihada corm o cocontratante.

Clausula 28.°
Acesso as Instalagdes Concessionadas e Elementos da Exploragéo

1 - O cocontratante deve facultar ao Municipio de Silves, ou a gqualquer entidade por
este nomeada, livre acesso as instalacdes concessionadas, bem como aos
documentos relativos aos bens, equipamentos e actividades objecto da exploracao,
incluindo os registos de gestao utilizados, estando ainda obrigado a prestar, sobre
todos esses elementos, os esclarecimentos que Ihe sejam solicitados.

2 - O cocontratante deve disponibilizar ao Municipio de Silves todos os projectos,
planos, plantas e outros elementos, de qualguer natureza, gue se revelem
necessarios ou Uteis ao exercicio dos direitos ou ao desempenho de fungdes
atribuidas pela lei ou pela concessao a autarquia.

3 - O disposto no nUmero anterior & aplicavel aocs elementos adguiridos ou criados
no desenvolvimento da concesséao, seja directamente pelo cocontratante, seja por
terceiros por aguele subcontratados.
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Clausula 29.#
Cedéncia, Alienacé@o e Oneragéo

1 - E interdito ao cocontratante tfrespassar a concessao ou estabelecimento, bem
como alienar ou por qualguer modo onerar, no todo ou em parte, a exploragdo ou
realizar qualgquer outro negdcio juridico que vise atingir ou tenha por efeito, mesmo
que indirecto, idénticos resultados.

2 - Os negocios juridicos referidos no numero anterior sdo inoponiveis ao Municipio
de Silves.

3 - As entidades financiadoras do cocontratante podermn, mediante autorizag&o do
Municipio de Sives e nos termos contratualmente estabelecidos, intervir na
concessao do direito de exploragdo, com o objectivo de assegurar a continuidade
das prestacgdes objecto do mesmo, devendo assegurar o respeito pelas normas
legais reguladoras das actividades subjacentes as prestacdes em causa.

4 - O disposto no nimero anterior sé & aplicavel em caso de incumprimento grave
pelo cocontratante de obrigacdes contratuais perante o Municipio de Silves ou
perante terceiros com guem o cocontratante tenha celebrado subcontratos
essenciais para a prossecugdo do objecto da concessao do direito de exploracéo,
desde que o incumprimento esteja iminente ou se verifiquem os pressupostos para
a resolucao do contrato pelo Municipio de Silves ou dos subcontratos por terceiros.

5 - A intervengao referida no n.° 2 apenas pode ocorrer mediante a transferéncia do
controlo societario do cocontratante para as entidades financiadoras ou para a
entidade indicada pelas entidades financiadoras.

Clausula 30."
Subcontratagéo

1 - Observados os limites previstos no artigo 317.° do Cddigo dos Contratos
Publicos e sempre que o potencial subcontratado se encontre habilitado e relina as
capacidades técnica e financeira nos mesmos termos do cocontratante, o
Municipio de Silves apenas pode recusar a subcontralacdo na concesséo do direito
de explorag@o ou negar a sua autorizagdo na fase de execucgdo quando haja
fundado receio de qgue a subcontratacado envolva um aumento de risco de
incumprimento das obrigagdes emergentes do contrato base.

2 - Nos casos de subcontratacéo, o co-contratante permanece integralmente
responsavel perante o Municipio de Silves pelo exacto e pontual cumprimento de
todas as obrigagOes contratuais insitas na concessao do direito de exploragao.
CAPITULO IV
GARANTIAS DO CUMPRIMENTO CONTRATUAL
E SEGURO DA EXPLORACAO

Clausula 31.7
Caugéo
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Tipo de Procedimento: Concurso Publico

1 - O adjudicatario deve prestar as caugdes destinadas a garantir o exacto e pontual
cumprimento de todas as suas obrigagdes decorrentes da celebracao do contrato
de reabiltacBo do Casino de Armacado de Péra e de concessdo do direito de
exploragao de area de restauragéo e bebidas.

2 - O valor da caugéo destinada a garantir o cumprimento contratual da reabilitac&o
do Casino de Armagéao de Péra deve ser de montante equivalente a 2% do valor do
investimento na elaboragao do projecto de execucéo e na realizagdo da operacao
urbanistica de reabilitagao.

3 - O valor da caugé&o destinada a garantir o cumprimento contratual da concessao
do direito de exploragéo de-area de restauragéo e bebidas corresponde ao valor de
duas compensacdes financeiras mensais.

4 - As caugoOes referidas nos ndmeros anteriores s@o prestadas por depdsito em
dinheiro ou em ftitulos emitidos ou garantidos pelo Estado, ou mediante garantia

bancaria a primeira solicitagdo ou seguro-caugéo, conforme escolha do
adjudicatario.

5 - Todas as despesas relativas & prestagéo de caucdo sdo da responsabilidade do
adjudicatario.

Clausula 32.*
Eficacia da Caugéo

A pratica pelo cocontratante de quaisquer actos que afectermm a eficacia das
caugdes e gquaisquer outras garantias prestadas, nomeadamente a sua suspensao,
modificacao ou cancelamento, dependem da autorizac&o do Municipio de Silves.

Clausula 33.*
Substituigdio da Caugéo

A requerimento do cocontratante, o Municipio de Silves pode autorizar a substituicao
de caug&o que tenha sido prestada desde que dai ndo resulte qualguer diminuicéo
das garantias do contraente publico.

Clausula 34.°
Execugéo de Caugéo

1 - As caugdes referidas nos N.°s 2 e 3 da clausula 31.* podem ser executadas pelo
Municipio de Silves, sem necessidade de prévia deciséo judicial ou arbitral, para
satisfag@o de quaisquer importancias que se mostrem devidas por forga do nao
cumprimento pelo cocontratante das suas obrigagdes legais ou contratuais,
designadamente as seguintes:

a) Sangdes pecunidrias aplicadas nos termos previstos no respectivo contrato:

b) Prejuizos incorridos pelo Municipio de Silves, por forga de incumprimento do
cocontratante; e,

c) Importancias fixadas no respectivo contrato a titulo de clausulas penais.
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Tipo de Procedimento: Concurso Publico

2 - A execugéo parcial ou total de caucéo prestada pelo cocontratante implica a
renovagao do respectivo valor, no prazo de quinze dias apds a notificagdo pelo
Municipio de Silves para esse efeito.

Clausula 35."
Liberagéo de Caugéo

1 - A caugao destinada a garantir a reabilitagéo urbanistica do Casino de Armacao
de Péra ¢ liberada pelo Municipio de Silves, nos seguintes termos:

a) 30 % do valor da caucdo, no final do primeiro ano a contar da data da
emissao da autorizagdo de utiizagédo do edificio do Casino de Armacao de
Péra;

b) 30% do valor da caugéo, no final do segundo ano a contar da data da
emissao da autorizagao de utlizacéo do edificio do Casino de Armacéo de
Féra;

c) 15% do valor da cauga@o, no final do terceiro ano a contar da data da
emisséo da autorizagéo de utilizagao do edificio do Casino de Armacéo de
Péra;

d) 15% do valor da caucgéo, no final do quarto ano a contar da data da emissao
da autorizagéo de utilizagéo do edificio do Casino de Armacéo de Péra; e,

e) 10% restantes, no final do guinto ano a contar da data da emissdo da
autorizagé&o de utilizagao do edificio do Casino de Armacgéo de Péra,

2 - A liberagé@o da caugéo prevista no numero anterior depende da inexisténcia de
defeitos da prestagéo do cocontratante ou da correccé@o dagueles que hajam sido
detectados até ao momento da liberagéo, sem prejuizo do Municipio de Silves poder
decidir diferentemente, designadarmente por considerar que os defeitos identificados
e nao corrigidos sao de pequena importancia e ndo justificam a nao liberacao.

3 - A liberacdo da caucdo nos termos referidos no n® 1 ndo desonera o
cocontratante da obrigacéo de correccéo de defeitos posteriormente detectados na
obra, desde que denunciados pelo Municipio de Silves dentro do prazo de cinco
anos a contar da data da emissao da autorizagéo de utilizagéo do edificio do Casino
de Armacgéo de Péra,

4 - A caugéo destinada a garantir o cumprimento contratual da concessdo do
direito de exploragéo de area de restauragéo e bebidas ¢ liberada integralmente pelo
Municipio de Silves quando cessar a vigéncia do contrato e se verifiqgue o
cumprimento exacto e pontual de todas as obrigacdes legais e contratuais do
cocontratante,

Clausula 36.*
Cobertura por Seguros

1 - O cocontratante deve assegurar a existéncia e a manutencdo em vigor das
apdlices de seguro necessarias para garantr uma efectiva e total cobertura dos
riscos das actividades que constituem o objecto da concessao do direito de
exploragao, emitidas por seguradoras aceites pelo Municipio de Silves.
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2 - Constitui estrita obrigacéo do cocontratante a manutengao emn vigor das
apodlices de seguro que constem erm anexo ao contrato de reabilitacao do Casino
de Armacdo de Péra e de concess@o do direito de exploragcdo de area de
restauragéo e bebidas, nomeadamente atraves do pagamento atempado dos
respectivos prémios, pelo valor que lhe seja debitado pelas seguradoras.

CAPITULO V

RESPONSABILIDADE PERANTE TERCEIROS

Clausula 37.*
Responsabilidade pela Culpa e pelo Risco

O cocontratante responde, nos termos da lei civil, por quaisquer prejuizos causados,
pela sua culpa ou pelo risco, a terceiros, no exercicio das tarefas e actividades que
constituern o cbjecto do contrato de reabilitagéo do Casino de Armacéao de Péra e
de concesséo do direito de exploragéo de area de restauragao e bebidas.

Clausula 38.*
Responsabilidade por Prejulzos causados por Entidades Contratadas

1 - O cocontratante responde ainda, nos termos gerais da relagdo comitente -
comissario, pelos prejuizos causados por entidades por si contratadas para o
desenvolvimento e realizac@o das tarefas e actividades compreendidas no objecto
do contrato de reabiltagéo do Casino de Armacéo de Péra e de concessao do
direito de exploracéo de drea de restauragéo e bebidas.

2 - Constitui especial dever do cocontratante garantir e exigir a qualquer entidade
com gue venha a contratar que promova as medidas necessarias para salvaguarda
da integridade de pessoas e bens, nomeadamente das pessoas afectas a
concessao de exploragéo e dos utentes da mesma, devendo ainda cumprir e zelar
pelo cumprimento dos regulamentos de higiene e segurancga em vigor.

CAPITULO VI

PODERES DO CONTRAENTE PUBLICO
Clausula 39.°
Poderes do Municipio de Silves

O Municipio de Silves pode, ao abrigo do clausulado do contrato de reabilitagéo do
Casino de Armacgao de Péra e de concesséo do direito de exploragéo de area de
restauraca@o e bebidas e nos termos do disposto no Codigo do Contratos Publicos:

a) Dirigir o modo de execugéo das prestacdes contratuais;

b) Fiscalizar o modo de execucéo do contrato;
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c) Modificar unilateralmente as clausulas respeitantes ao contelido e ao modo
de execucgao das prestagdes contratuais por razdes de interesse publico;
d) Aplicar as sangdes previstas para a inexecucao do contrato;

e) Resolver unilateralmente o contrato;
f) Sequestrar a concesséo do direito de exploracao; e,

g) Resgatar a concesséo do direito de exploracéo.

Clausula 40.2
Poder de Direcgéo

1 - O Municipio de Silves assegura, mediante o exercicio dos poderes de direccéo e
de fiscalizac@o, a funcionalidade da execugao do contrato quanto a realizacéo do
interesse publico visado pela deciséo de contratar.

2 - O poder de direccéo do Municipio de Silves incide, nomeadamente, sobre o
modo de execucgao das prestagdes do cocontratante no que respeita a matérias
necessarias a execugado do contrato carente de regulamentacao ou
insuficienternente regulada, de forma a impedir qualguer execucéo contratual
inconveniente ou iNnoportuna para o interesse puUblico, sem prejuizo da reserva da
autonomia técnica ou de gestédo do cocontratante que se encontre assegurada nos
termos do contrato ou da lei.

3 - O poder de direcgéo do Municipio de Silves consiste na emissao de ordens,
directivas ou instrucdes sobre o sentido das escolhas necessarias nos dominios da
execucgao técnica, financeira ou juridica das prestagcdes contratuais,

4 - As ordens, directivas ou instrugcdes do Municipio de Silves s@o emitidas por
escrito ou, guando as circunstancias o impuserem, pela forma oral, sendo
reduzidas a escrito e notificadas ao cocontratante no prazo de cinco dias, salvo
justo impedimento.

Clausula 41.°
Poder de Fiscalizagéo

1 - O poder de fiscalizacdo do Municipio de Silves traduz-se na fiscalizac@o técnica,
financeira e juridica do contrato, por forma a poder determinar as necessarias
correcgoes e aplicar as devidas sangoes.

2 - O poder de fiscalizagdo do Municipio de Silves incide sobre aspectos que se
prendam com o modo de execugao do contrato, realizando-se, designadamente,
através de inspecgdo aos locais, equipamentos, documentacdo, registos
informaticos e contabilidade ou mediante pedidos de informacao.

3 - Sempre que as circunstancias o impuserem, o Municipio de Silves pode ordenar
a realizacaéo de averiguacoes, verificagcdes, ensaios, testes ou exames, na presenca
do co-contratante ou dos seus representantes, que permitarm avaliar a execucéo de
obra ou as condicbes de funcionamento e as caracteristicas de equipamento,
sistermas e instalagbes respeitantes a exploragéo, correndo os respectivos custos
por conta do co-contratante.
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4 - O exercicio do poder de fiscalizag&o do Municipio de Silves & documentado em
autos, relatdrios ou informacgoes proprias.

5 - As determinacdes do Municipio de Silves emitidas ao abrigo dos seus poderes
de fiscalizagao revesterm a natureza de acto administrativo, sendo imediatamente
aplicaveis e vinculam o co-contratante, devendo este proceder a correcéo da
situacao, directamente ou através de terceiros, correndo os correspondentes custos
por sua conta.,

Clausula 42"
Poder de Modificagéo Unilateral do Contrato

1 - Sem prejuizo do respeito pelos limites previstos no artigo 313.° do Cddigo dos
Contratos Publicos, o contrato pode ser modificado unilateralmente pelo Municipio
de Silves, gquando o fundamento invocado sejam razdes de interesse publico
decorrentes de necessidades novas ou de uma nova ponderacdo das
circunstancias existentes.

2 - A modificacac contratual unilateral por parte do Municipio de Sives com
fundamento em interesse publico gera, nos termos do disposto na alinea b) do n.° 1
do artigo 314.° do Coddigo dos Contratos PuUblicos, o direito do co-contratante &
reposicdo do equilibrio financeiro do contrato meodificado, de acordo com os
critérios previstos no artigo 282.° do Codigo dos Contratos Plblicos.

CAPITULO VI

INCUMPRIMENTO CONTRATUAL

Clausula 43.*
Incumprimento por Facto Imputavel ao Cocontratante

1 - Se o co-contratante ndo cumprir de forma exacta e pontual as obrigagdes
contratuais ou parte delas por Tacto que lhe seja imputavel, deve o Municipio de
Silves notifica-lo para cumprir dentro de um prazo razoavel, salvo quando o
cumprimento se tenha tornado impossivel ou o Municipio de Silves tenha perdido o
interesse na prestagao.

2 - Mantendo-se a situagéo de incumprimento apds o decurso do prazo referido no
numero anterior, o Municipio de Silves pode optar pela efectivacdo das prestactes
de natureza fungivel em falta, directarmente ou por intermédio de terceiro, ou por:

a) Resolver o contrato com fundamento em incumprimento definitivo, nos
termos do disposto na clausula 45" do caderno de encargos e no artigo
333.° do Caodigo dos Contratos Publicos;

b) Sequestrar a concessao do direito de exploragéo, nos termos do disposto na
clausula 46" do caderno de encargos e no artigo 421.° do Cdodigo dos
Contratos Publicos.

3 - O disposto nos numeros anteriores néo prejudica a aplicagéo pelo Municipio de
Silves das sangdes contratuais previstas no contrato para o caso de incumprimento
pelo co-contratante, por facto que |he seja imputavel, nem a aplicacdo das
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disposigoes relativas a obrigacéo de indemnizacé&o por mora e incumprimento
definitivo previstas no Cdodigo Civil.

Clausula 44.*
Sangdes Contratuais

1 - No caso de incumprimento contratual pelo co-contratante, por facto que lhe seja
imputavel, o Municipio de Silves pode aplicar as sangdes contratuais previstas no
contrato ou nos NUMeros seguintes.

2 - No ambito da reabilitaggdo urbanistica do Casino de Armacéo de Péra, o
Municipio de Silves pode aplicar sancdes contratuais aquando de incumprimento
contratual imputavel ac co-contratante, designadamente nas seguintes situagdes:

a) Incumprimento do prazo de elaboragéo e entrega do projecto de execugé&o
relativo a operagéo urbanistica de reabilitacdo do Casino de Armacéao de
Peéra;

b) Incumprimento do prazo de apresentagéo do pedido de constituicdo de
propriedade horizontal no edificio do Casino de Armagéo de Péra;

c) Incumprimento do prazo de inicio ou de conclusao da execuc&o da operagao
urbanistica de reabilitagcao do Casino de Armacgao de Péra;

d) Incumprimento de prazos parciais de execugdo da operag@o urbanistica de
reabilitagcao do Casino de Armagéao de Péra;

e) Incumprimento do plano de trabalhos, que cologue em risco o cumprimento
do prazo de execugao da operacgéo urbanistica de reabilitagdo do Casino de
Armacéo de Péra ou dos respectivos prazos parcelares de execugao da
obra;

f) Execucéo da operagdo urbanistica de reabilitag&o do Casino de Armacéao de
Péra sem o respectivo alvara de licenciamento ou em desconformidade com
o projecto de execugao aprovado ou com as condigdes do licenciamento;

g) Falta do livro de obra no local onde se realiza a operacgéo urbanistica de
reabilitagao do Casino de Armacéo de Péra;

h) Incumprimento do prazo de entrega da obra de reabilitacéo do Casino de
Armagcao de Péra, para recepcao da mesma pelo Municipio de Silves;

) Incumprimento da obrigagdo de correcc@o dos defeitos detectados no
periodo de garantia da operacéo urbanistica de reabiltagcdo do Casino de
Armacao de Péra; g,

) Incumprimento de determinacdes do Municipio de Silves emitidas nos termos
da lei ou do contrato.

3 - No ambito da concessé@o do direito de exploracéo de area de restauracéo e
bebidas, o Municipio de Silves pode aplicar sancdes contratuais aguando de
incumprimento contratual imputavel ao cocontratante, designadamente nas
seguintes situacoes:
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a)

b)

g)

h)

)

k)

Desvio do objecto da concesséo de exploracgao;

Exercicio de actividades néo previstas no contrato, sem autorizagdo do
Municipio de Silves;

Alienacdo ou oneragéo de bens proprios essenciais ao desenvolvimento da
actividade concedida, sem autorizac@o do Municipio de Silves:

Atraso no pagamento de compensacao financeira mensal ac Municipio de
Silves;

Incumprimento da cedéncia de ulilizac&o da sala de espectaculos polivalente
a favor do Municipio de Silves, durante pelo menos 15 dias de cada ano civil,
para a realizagao de actividades ou eventos culturais, artisticos, recreativos,
ludicos, educacionais ou formativos, promovidos, co-organizados ou
apoiados pela autarquia;

Obstrucéo ao livre acesso do Municipio de Silves, ou de qualquer entidade
por este nomeada, as instalagdbes concessionadas, bem como aos
documentos relativos aos bens, equipamentos e aclividades objecto da
exploracao;

Ocorréncia de deficiéncia grave na organizacdo e desenvolvimento da
actividade concedida;

Deterioragéo dolosa das Iinstalacbes concessionadas ou de bens e
eguipamentos essenciais ou indispensaveis a exploragéo;

Violagdo do dever de manutengdo e conservagéo das instalacdes
concessionadas;

Cessagéo ou suspensao, total ou parcial, da exploracéo, serm gue tenham
sido tomadas medidas adequadas & remogéo da respectiva causa;

Obstrugéo ao sequestro da concessao de exploracao;

Recusa ou impossibiidade de retomar a concessdo na sequéncia de
sequestro;

m) Repeticéo, apds retoma da concesséio, das siluacdes gque motivaram o

n)

0)

seguestro;
Mau desempenho contratual; e,

Nao cumprimento de determinacdes do Municipio de Silves emitidas nos
termos da lei ou do contrato.

4 - As sangbes contratuais aplicadas pelo Municipio de Sives nos termos dos
Nnumeros anteriores revestem natureza pecunidria e o seu montante € graduado
Nnos seguintes termos:

a)

b)

De € 500,00 (Quinhentos euros) até ao montante maximo de € 50.000,00
(Cinguenta mil euros), quando o cocontratante for pessoa singular: ou,

De € 1.500,00 (Ml e quinhentos euros) até ao montante Mmaximo de
100.000,00 (Cemn mil euros), quando o co-contratante for pessoa colectiva.
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5 - A determinagdo do montante da sangéo contratual faz-se em funcéo da
gravidade do incumprimento contratual, do grau da culpa, da situacédo econdmica
do cocontratante e do beneficio econdmico que este retirou da falta cometida.

6 - A aplicacdo das sangdes conlratuais esta sujeita a audiéncia prévia do
cocontratante, nos termos previstos no Cadigo do Procedimento Administrativo.

7 - Quando o cocontratante Nndo proceder ao pagamento voluntario das quantias
devidas a titulo de sancé&o contratual no prazo de dez dias Uteis, o Municipio de
Silves pode executar a caucéo prestada por aguele,

8 - O cocontratante tem direito ao reembolso das quantias pagas a titulo de sancéao
contratual por incumprimento de prazos parciais de execugdo da operacgéo
urbanistica de reabilitagéo, quando recupere o atraso na execucgado dos trabalhos e
a obra seja concluida dentro do prazo de execugé&o originariamente fixado para a
reabilitacéo do Casino de Armacéo de Péra.

Clausula 45.*
Resclugéo Sancionatdéria

1 - Sem prejuizo de outras situagdes de grave violagao das obrigacdes legais ou
contratuais assumidas pelo cocontratante, o Municipio de Silves pode resolver a
titulo sancionatdrio o contrato de reabilitagcédo do Casino de Armacdo de Péra e de
concessao do direito de exploragéo de édrea de restauracéo e bebidas, nos
seguintes casos:

a) Incumprimento definitivo do contrato por facto imputavel ao cocontratante;

b) Incumprimento, por parte do cocontratante, de ordens, directivas ou
instrucdes transmitidas no exercicio do poder de direcgéo sobre matéria
relativa a execucao das prestacdes contratuais;

c) Oposigao reiterada do cocontratante ao exercicio dos poderes de fiscalizacéo
do contraente publico;

d) Cesséo da posicdo contratual ou subcontratacdo realizadas com
inobservancia dos termos e limites previstos na lei ou Nno contrato;

e) Se o valor acumulado das sancgdes contratuais com natureza pecuniaria
exceder o limite previsto no n.° 2 do artigo 329.° do Cddigo dos Contratos
Fublicos;

f) Incumprimento pelo cocontratante de decisbes judicials ou arbitrais
respeitantes ao contrato;

g) Nao renovacgao do valor de caucéo pelo cocontratante; ou,

h) O cocontratante se apresente & insolvéncia ou esta seja declarada pelo
tribunal,

2 - O disposto no ndmero anterior ndo prejudica o direito de indemnizagé&o nos
termos gerais, nomeadamente pelos prejuizos decorrentes da abertura de um novo
procedimento de concurso publico para adjudicacéo do contrato.
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3 - Sem prejuizo dos fundamentos gerais de resolucao mencionados no n.° 1 e do
direito de indemnizagéo nos termos gerais, o Municipio de Silves pode ainda
resolver o contrato de reabilitacédo do Casino de Armacgéo de Péra e de concessao
do direito de exploracao de area de restauracao e bebidas quando se verifique:

a) Desvio do objecto da concessao;

b) Mora no pagamento de compensagao financeira mensal a favor do Municipio
de Silves, em periodo equivalente ou superior a dois meses;

c) Obstrucédo ao livre acesso do Municipio de Silves, ou de qualquer entidade
por este nomeada, as instalagdes concessionadas, bem como aos
documentos relativos aos bens, equipamentos e actividades objecto da
exploracao;

d) Cessacéo ou suspenséao, total ou parcial, pelo cocontratante da exploracao,
sem que tenham sido tomadas medidas adequadas & remocéo da
respectiva causa;

e) Incumprimento da cedéncia de ulilizagéo da sala de espectaculos polivalente
a favor do Municipio de Silves, durante pelo menos 15 dias de cada ano civil,
para a realizagéo de actividades ou eventos culturais, artisticos, recreativos,
lUdicos, educacionais ou formativos, promovidos, co-organizados ou
apoiados pela autarquia;

f) Ocorréncia de deficiéncia grave na organizag&o e desenvolvimento pelo
cocontratante da actividade concedida, em termos gque possam
comprometer a sua continuidade ou regularidade nas condigcdes exigidas
pela lei e pelo contrato;

g) Deterioragéo dolosa das instalagcdes concessionadas ou de bens e
eqguipamentos essenciais ou indispensaveis a exploragao;

h) Obstrucéo ao sequestro;

i) Sequestro da concessé&o pelo prazo maximo permitido pela lei ou pelo
contrato;

) Recusa ou impossibilidade do concessionario em retomar a concessdo na
seguéncia de sequestro; ou,

k) Repetico, apds a reloma da concessao, das situagdes que motivaram o
sequestro.

4 - A resoluggo sancionatdria do contrato estd sujeita a audiéncia prévia do co-
contratante, nos termos previstos no Codigo do Procedimento Administrativo,

5 - Nos casos em qgue estegja previsto, em acordo entre o cocontratante e as
entidades financiadoras, o direito destas de intervir na concesséo de exploracao nas
situactes de iminéncia de resolugéo do contrato pelo Municipio de Silves, esta
apenas pode ter lugar depois de a autarquia notificar a sua intencéo as entidades
financiadoras.

6 - A resolucéo do contrato determina, além dos efeitos previstos nesse contrato, a
reversao dos bens do Municipio de Silves e a obrigacéo do cocontratante entregar
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aquele, no prazo gque lhe seja fixado na notificagédo a que se refere o numero /
anterior, os bens afectos & concesséo que estejam abrangidos pela clausula de
transferéncia. \\ =

7 - Nos casos de resolugdo contratual sancionatdria, havendo Ilugar a
responsabilidade do cocontratante, o Municipio de Silves pode executar as garantias
prestadas pelo cocontratante.

8 - A nofificag@o ao cocontratante da decisdo de resolucdo contratual
sancionatdria produz efeitos imediatos, independentemente de qualquer SIL

formalidade.
VES
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Clausula 46.°
Sequestro da Concesséo

1 - Em caso de incumprimento grave pelo cocontratante da concess@o do direito
de explorag@&o de area de restauragdo e bebidas, ou estando o mesmo iminente, o
Municipio de Silves pode, mediante sequestro, tomar a seu cargo o
desenvolvimento da actividade concedida.

2 - O sequestro pode ter lugar, designadarmente, nas seguintes situacdes:

a) Quando ocorra ou esteja iminente a cessag@o ou suspensao, total ou parcial,
da actividade concedida;

b) Quando se verifiquern perturbacdes ou deficiéncias graves na organizacéo e
regular desenvolvimento da actividade concedida ou no estado geral das
instalagoes e equipamentos que comprometam a continuidade ou a
regularidade daquela actividade ou a integridade e seguranca de pessoas e
bens,

3 - Verificada a ocorréncia de uma situagao que pode determinar o sequestro da
concessao, o Municipio de Silves notifica o cocontratante para, no prazo que Ine for
razoavelmente fixado, cumprir integralmente as suas obrigagbes e corrigir ou
reparar as consequéncias dos seus actos, excepto tratando-se de uma violag&o
nao sanavel,

4 - Nos casos em gue esteja previsto, em acordo entre o Municipio de Silves e as
entidades financiadoras, o direito destas de intervir na concessao nas situacdes de
iminéncia de sequestro, este apenas pode ter lugar depois de o concedente
notificar a sua intencéo as entidades financiadoras.

5 - Em caso de sequestro, o cocontratante suporta os encargos do
desenvolvimento da actividade concedida, bem como quaisquer despesas
extraordinarias necessarias ao restabelecimento da normalidade da execucdo
contratual e/ou exploracéo de area de restauracéo e bebidas.

6 - O sequestro mantém-se pelo tempo julgado necessario pelo Municipio de Silves,
com o limite maximo de um ano, sendo o co-contratante notificado pela autarquia
para retomar o desenvolvimento da actividade concedida, na data que Ihe for fixada.

7 - Se o cocontratante ndo puder ou se se opuser a retomar o desenvolvimento da
actividade concedida ou se, tendo-o feito, continuarem a verificar-se os factos que
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deram origem ao sequestro, o Municipio de Silves pode resolver a concessao do
direito de exploragéo de darea de restauracéo e bebidas.

CAPITULO ViII

OUTRAS CAUSAS DE CESSACAO CONTRATUAL

Clausula 47.2
Resolugéo por Razdes de Interesse Publico

1 - O Municipio de Silves pode resolver o contrato de reabilitacéo do Casino de
Armagéao de Péra e de concessao do direito de exploragéo de &rea de restauracao
e bebidas por razdes de interesse pUblico, devidamente fundamentado, e mediante
0 pagamento ao cocontratante de justa indemnizacao.

2 - A indemnizagdo a que o cocontratante term direito corresponde aos danos
emergentes e aos lucros cessantes, devendo, quanto a estes, ser deduzido o
beneficio que resulte da antecipacéo dos ganhos previstos.

Clausula 48.*
Resgate da Concesséo

1 - O Municipio de Silves pode resgatar a concessado do direito de exploracéo de
area de restaurag@o e bebidas por razdes de interesse publico, apds o decurso do
prazo de trés anos a contar da data da abertura do estabelecimento de restauracéo
e bebidas.

2 - O resgate da concessé@o esta sujeito a audiéncia prévia do cocontratante, nos
termos previstos no Cadigo do Procedimento Administrativo.

3 - O resgate deve ser notificado ao cocontratante com pelo menos quatro meses
de antecedéncia,

4 - Em caso de resgate, o Municipio de Silves assume automaticamente os direitos
e obrigagbes do cocontratante directarmente relacionados com a actividade
concedida desde gue constituidos ermn data anterior & da notificagéo referida no
numero anterior.

5 - As obrigagdes assumidas pelo cocontratante apos a notificagéo referida no n.° 3
apenas vinculam o Municipio de Silves quando este haja autorizado, prévia e
expressamente, a sua assuncao.

6 - Em caso de resgate, o cocontratante tem direitc a uma indemnizagao
correspondente aos danos emergentes e aos lucros cessantes, devendo, quanto a
estes, deduzir-se o beneficio que resulte da antecipacéo dos ganhos previstos.

7 - A indemnizagéo referida no nUmero anterior é determinada nos termos do
disposto no n.° 3 do artigo 566.° do Caodigo Civil.

8 - O resgate determina a reversao dos bens do Municipio de Silves afectos a
concessao, bem como a obrigacdo do cocontratante entregar aquele os bens
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abrangidos, nos termos previstos por clausula de transferéncia constante das
clausulas contratuais da concesséao do direito de exploragéo de area de restauracao
e bebidas.

9 - A caugao e as garantias prestadas para caucionar o cumprimento contratual da
concessao do direito de exploracdo de area de restauracéo e bebidas séo liberadas
um ano apods a data do resgate, mediante comunicagao dirigida pelo Municipio de
Silves aos respectivos depositarios ou emitentes.

Clausula 49.*
Caducidade da Concesséo

1 - A concessao do direito de exploracao de area de restauragéo e bebidas caduca
com o término do prazo da exploragéo fixado na clausula 177, extinguindo-se as
relagbes contratuais existentes entre as partes outorgantes, sem prejuizo das
disposicbes que, pela sua natureza, se destinem a perdurar para além do decurso
daquele prazo.

2 - No termo da concessao referida no nUumero anterior, néo sao oponiveis ao
Municipio de Silves os contratos celebrados pelo cocontratante com terceiros para
efeitos do desenvolvimento da actividade concedida.

CAPITULO IX

REVERSAO DE BENS E DIREITOS

Clausula 50.7
Clausula de Transferéncia

1 - No termo da concessao do direito de exploragéo de area de restauracgéo e
bebidas, revertem gratuita e automaticamente para o Municipio de Silves todos os
bens e direitos que integram a concesséo, livres de quaisguer onNuUs ou encargos,
obrigando-se o co-contratante, dentro de um prazo razoavel fixado pela autarquia, a
entrega-los em bom estado de conservagéo e funcionamento, sem prejuizo do
normal desgaste do seu uso derivado da execugdo do contrato de concessao.

2 - Caso o cocontratante ndo dé cumprimento ao disposto no numero anterior, o
Municiplo de Silves promove a realizagéo dos trabalhos e as aquisicOes gque sejam
necessarias a reposicéo dos bens ai referidos, correndo os respectivos custos por
conta do cocontratante e podendo ser utilizada a caugéo no caso de nao ocorrer o
pagamento voluntario e atempado dos montantes debitados pela autarquia.

Clausula 51.*
Direitos de Propriedade Intelectual

Os direitos de propriedade intelectual sobre os estudos e projectos elaborados para
os fins especificos da actividade integrada na concesséo, bem como os projectos,
planos, plantas, documentos e outros elementos similares, s&o transmitidos
gratuitamente e em regime de exclusividade ao Municipio de Silves no terrmo do
prazo de vigéncia da concessao do direito de exploragéo de area de restauracao e
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bebidas, cabendo ao co-contratante adoptar todas as medidas para o efeito .
necessarias. (( ﬂ \

CAPITULO X

RESOLUCAO DE LITIGIOS

Clausula 52.*
Foro Competente S] L

Para resolugéo de todos os litigios decorrentes do contrato de reabilitacdo do \/Ec
Casino de Armagéo de Péra e de concesséo do direito de exploracéo de area de e
restauracéo e bebidas, fica estipulada a competéncia do Tribunal Administrativo e
Fiscal de Loulé, com expressa renlncia a qualguer outro.

camaranunic

CAPITULO XI

DISPOSICOES FINAIS

Clausula 53."
Acompanhamento e Avaliagdo do Desempenho do Cocontratante

1 - O Municipio de Silves, ou qualquer entidade por este nomeada, deve
acompanhar e avaliar regularmente o desempenho do cocontratante, no ambito da
execuc@o do contrato de reabilitagdo do Casino de Armacdo de Péra e de
concessao do direito de exploragéo de érea de restauragéo e bebidas.

2 - Para efeitos do disposto no numero anterior, a concessdo do direito de
exploragédo de area de restauracdo e bebidas deve estabelecer indicadores de
acompanhamento e de avaliagéo do desempenho do cocontratante, da perspectiva
do utllizador e do interesse publico, bermn como procedimentos de célculo para a
sua aferigdo periddica, designadamente no gue respeita ao nUmero de utilizadores
e seus niveis de satisfacao.

3 - O Municipio de Silves pode, nos termos da clausula 44 do presente caderno
encargos, bem como das clausulas contratuais da concess@o do direito de
exploragcéo de area de restauracéo e bebidas, e em func@o dos resultados da
aplicacé&o dos indicadores referidos no numero anterior, aplicar sangdes contratuais
ao cocontratante.

Clausula 54.*
Comunicactes e Notificagbes

1 - As comunicagbdes e notificagdes no ambito da execucdo do contrato de
reabilitag&o do Casino de Armacdo de Péra e de concessdo do direito de
exploragcéo de area de restauragéo e bebidas, devem ser dirigidas, nos termos do
Cddigo dos Contratos Publicos, para o domicilio ou sede das partes outorgantes,
conforme identificados no contrato, e podem ser efetuadas pelos seguintes meios:

a) Por correio electronico, com aviso de entrega;

b) Por fax; ou,
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c) Por carta registada, com aviso de recegao.

2 - As notificagdes efectuadas por correio electronico sem aviso de entrega, devem
ser confirmadas, por qualguer um dos meios previstos nas alineas b) e c¢) do
numero anterior, Nno prazo de 2 dias.

3 - Qualguer alteracéo das informacdes de contacto das partes outorgantes
constantes do contrato identificado no n.° 1 deve ser comunicada a outra parte.

Clausula 55.7
Prazo Supletivo

1 - Todos os prazos de emisséo pelo Municipio de Silves de autorizacdes ou
aprovacdes no ambito da execucéo do contrato de reabilitagéo do Casino de
Armacao de Péra e de concessao do direito de exploracgédo de area de restauracao
e bebidas, contam-se a partr da submiss@o do respectivo pedido pelo co-
contratante, desde gue este se mostre instruido com toda a documentacao gue o
deva acompanhar e suspendem-se com a solicitagdo pela autarquia de
esclarecimentos ou documentos adicionais, até gue estes sejam prestados ou
entregues.

2 - As autorizagdes ou aprovagdes referidas no ndmero anterior consideram-se
tacitamente concedidas se ndo foram recusadas dentro do prazo de noventa dias.

Clausula 56.*
Contagem dos Prazos

Os prazos previstos no contrato de reabilitacéo do Casino de Armagao de Péra e de
concessao do direito de exploragdo de drea de restaurag@o e bebidas, s&o
continuos, correndo em sabados, domingos e dias feriados.

Clausula 57.°
Gestor de Contrato

Nos termos do n® 1 do art® 290-A do Cdodigo dos Contratos Publicos, o gestor do
contrato com a fungéo de acompanhar permanentemente a execucao deste, € a
equipa formada por: José Mascarenhas, Chefe da Divisao Obras Municipais e
Transito, com a funcgéo de acompanhamento das obras de reabilitacdo e Ricardo
Gregodrio, Chefe da Divisdo Financeira com a fung&o de controlo da fase de

acompanhamento da execugéo da Concessao de Exploragao.

Clausula 58.°
Legislag@o Aplicavel

O contrato de reabilitacéo do Casino de Armagéo de Péra e de concessao do direito
de exploracdo de area de restauragéo e bebidas ¢ regulado pela l|egislacao
portuguesa, em particular pelo Cddigo dos Contratos PuUblicos e demais legislagao
mencionada no presente caderno de encargos, incluindo os seus diplomas
complementares, de alteragéo ou substitutivos.

(Y

olL
VES

camaramnuns

Municipio de Silves
Divisao Financeira
Concurso Publico n.® 124/CP/SAPR/2020
Caderno de Encargoes - Pagina N.° 20




Designagéo: Reabllitagéo do “Casino de Armagéo de p /V
Péra" e concesséo do direito de exploragéo de drea de

Presidente da Camara Municipal

restauragéo e bebidas

Rosa Crisrdna Gongalves da Palma

Tipo de Procedimento: Concurso Publico

PARTE Il - CLAUSULAS TECNICAS
CAPITULO |

ESPECIFICACOES TECNICAS GERAIS

Clausula 1.*
Objecto da Contratagéo

O presente caderno de encargos compreende as clausulas a incluir no contrato de
reabilitacédo do Casino de Armacgéo de Péra e de concessdo do direito de
exploracao de area de restauragéo e bebidas, a celebrar na sequéncia do concurso
publico gue tem por objecto principal a adjudicacdo da reabilitacdo do edificio
denominado Casino de Armagcéo de Péra e da concessao do direito de exploragao
de area de restauracéo e bebidas, de acordo com o seguinte:

1.1 Local e Edificio

A operagao urbanistica de reabilitacdo e o desenvolvimento da actividade de
exploragé&o de drea de restauracgéo e bebidas, com sala de espectaculos polivalente
integrada, que constitui o objecto da concessao, incidem no edificio denominado
Casino de Armagéo de Péra, devidamente identificado nas plantas de localizagao
gue constituerm o anexo Il ao presente caderno de encargos,

O Casino de Armacéo de Péra constitui um imovel classificado de interesse
municipal, que apresenta urma ocupacéo térrea, cuja localizacdo sobre uma falésia,
na frente sul da Avenida Beira-Mar, em Armagao de Péra, confere-lhe um lugar de
destaque, urbano e social.

O edificio do Casino apresenta boa exposicéo solar, facil acesso e tracos histéricos
caracteristicos da arquitectura do Estado Novo, com uma imagem urbana na frente
para a Avenida Beira-Mar e um volume em forma de onda que invoca o movimento
do mar, na frente envidracada para o oceano.

Actualmente, o edificio do Casino de Armagéo de Péra encontra-se degradado e
devoluto no que concerne a sua finalidade original.

De acordo com os instrumentos de gestéo territorial aplicéaveis, o local em apreco
esta classificado como:

a) Nucleo Urbano — cartas de ordenamento e de condicionantes do Plano
Director Municipal de Silves; e,

b) Parcialmente no limite de Arribas ou Falésias — Carta da Reserva Ecoldgica
do concelho de Silves - Regime Definitivo.

No Plano de Pormenor de Armagéo de Péra, que corresponde ao regulamento n.°
40/2008, publicado no Diarioc da Republica, n.® 13, 22 série, de 18 de Janeiro de
2008, o Casino de Armagéao de Péra localiza-se em "Espaco Urbano”, sendo que,
planta de implantacéo "B", insere-se na UE1 - Unidade de Engquadramento 1,
encontrando-se o edificio designado como “RC" - Reconstrucéo e Restauracéo.
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Nos termos do n° 3 do artigo 42.° do regulamento do Plano de FPormenor de
Armacgéao de Péra, a intervengéao no edificio do Casino de Armagao de Péra devera
consistir na reabilitacédo do mesmo, com as caracteristicas definidas na alinea c) da
referida norma, nos seguintes termos:

"c) A Reconstrugéo e Restauragéo (RC) compreende as obras necessarias a
reposicdo da situagéo anterior nos edificios ou em algumas das suas partes
componentes que apresentem estado de ruina, qualguer seja o fim a que se
destinem, de forma a voltarerm a ser utilizaveis, aproveitando, sempre gue possivel,
as paredes exteriores e outros elementos estruturais. O edificio podera sofrer
modificagdes no seu interior, sem que dal advenham alteragdes no numero de
pisos ou areas de pavimento”,

1.2 Licenciamento

A execucdo da operacdo urbanistica de reabilitagcdo do Casino de Armacgéo de Péra
carece de prévio licenciamento, o qual depende da prévia aprovagao de projecto de
execucao, que deve ser elaborado pelo cocontratante tendo em conta a descrigcao
arquitectonica e principios norteadores da intervengao.

1.3 Propriedade Horizontal

A constituicdo da propriedade horizontal para o edificio do Casino de Armacgao de
Péra, mediante aprovacéo da Camara Municipal de Silves, deve ser promovida pelo
cocontratante, tendo em conta a descrigdo arquitectdnica e principios norteadores
da intervencao.

1.4 Descric@o Arquitectonica e Principios Norteadores de Intervencéo

O projecto de execucéo deve focar-se no restauro e reabilitagao da imagem e
fung@o do edificio do Casino de Armacgéo de Péra, patrimonio cultural de interesse
municipal, para que volte a constituir um polo referencial na Frente-Mar de Armagao
de Péra, optimizando-se a sua utilizacéo e fruicéo publica.

O edfficio & térreo e dispde de um piso em cave, apresentando 888,00 m? de drea
bruta de construcéo e 831,30 m? de area Util.

O programa funcional do edificio, por via do seu restauro e reabilitagdo, deve
considerar, designadamente, a instalacéo de:

1) Espagco multiusos de vocagao cultural, para instalacdo de pequena
biblioteca/espaco de leitura, que permita a realizagéo de actividades
educativas, pedagdgicas, culturais, artisticas, recreativas e lUdicas, com uma
area minima de, pelo menos, 85,00 M2, munido de acesso independente e
equipado com instalagbes sanitédrias. Este espago sera ocupado e
dinamizado pelos servicos do Municipio de Silves.

2) Posto de turismo, que integre as funcdes necessarias, munido de acesso
independente, com uma drea Util de aproximadamente 60,00 mZ Este
espaco sera ocupado e dinamizado pelos servigos da Regido de Turismno do
Algarve.
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3) Estabelecimento de restauragdo e bebidas, com o inerente espago
comercial, instalagbes sanitarias, arrecadacdo, e dolado de uma sala de
espectaculos polivalente, com camarins, que permita a realizagdo de
concertos, animagoes, conferéncias, palestras e formacgdes, na restante darea
util do edificio.

4) Acesso exterior ao terrago de cobertura, permitindo optimizar a utilizacao
funcional do edificio, designadamente como esplanada do estabelecimento
de restauracao e bebidas.

O projecto de execugéo de reabilitagdo do Casino de Armacao de Péra deve incidir
também sobre a requalificagéo dos espagos exteriores que envolvern o edificio nas
frentes sul e nascente, a considerar para espacgo de estar exterior sombreado,
mediante a utilizacdo de estruturas ligeiras e harmonizaveis com a envolvente,
conciliando fungdes de ampliagéo da area comercial com uma area ladica, de lazer
e contemplativa da paisagem urbana e natural.

O projecto de execugé@o para reabilitagdo do Casino de Armacéo de Péra deve
ainda prever a instalagdo de um posto de transformacéo de distribuicdo (PTD), a
localizar na area destinada a restauracéo e bebidas, para além de assegurar o
respeito por todas as normas legais e regulamentares aplicaveis, com especial
atencéo para a legislaggdo mencionada na clausula 3. do caderno de encargos,
com particular destaque para o previsto na Portaria n.° 701-H/2008, de 29 de Julho,
Nno gue respeita ao conteldo que o projecto de execucéio deve necessariamente
observar.

1.5 Projecto de Execucgdo

O projecto de execug@o de reabilitagdo do Casino de Armacdo de Péra devera
contemplar os seguintes elementos:

a) Projecto de arguitectura:

b) Projecto de estabilidade;

c) Projecto de alimentagéo e distribuicdo de energia eléctrica, com previséo da
instalag@o de um posto de transformagéo de distribuicao (PTD);

d) Projecto de redes prediais de agua e esgotos;

e) Projecto de drenagem de aguas pluviais:

f) Projecto de arranjos exteriores;

g) Projecto de infraesstruturas de telecomunicacdes;

h) Estudo de comportamento térmico e demais elementos previstos na Portaria
n.> 349-C/2013, de 02 de Dezembro, com a redacc@o conferida pela Portaria
n.> 405/2015, de 20 de Novembro;

i) Projecto de seguranca contra incéndios em edificios e medidas de
autoproteccao;

i) Projecto de condicionamento aclstico;

k) Projectos de ventilagéo e climatizacao;

[) Plano de residuos de construcéo e dermolicéo;

m) Plano de seguranca e salide;

n) Medigctes;

o) Estimativa orcamental;

p) Caderno de encargos;

q) Clausulas técnicas;,

ry Coordenacéo técnica dos projectos.
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A instrugcédo dos projectos inclui a obtencao dos pareceres favoraveis, aprovacoes,
autorizagoes, certificacoes e credenciagdes a emitir pelas entidades competentes,
quando se verifiguerm necessarios, cabendo essa responsabilidade e respectivos
custos ao adjudicatario.

1.6 Estabelecimento de Restauracéo e Bebidas e Sala de Espectaculos

A édrea destinada ao estabelecimento de restauracéo e de bebidas, que ird permitir
prestar, mediante remuneracéo, servicos de alimentacao e de bebidas, deve integrar
uma sala de espectaculos polivalente, equipada com camarins.

Em consequéncia, o projecto de execucao deve assegurar o aproveitamento e a
optimizacaéo das areas comercial e cultural, para garantir o funcionamento do
estabelecimento de restauragcéo e de bebidas em simultaneo com a possivel
realizagao de aclividades culturais, artisticas, recreativas e Ildicas na sala de
espectaculos polivalente, nomeadamente concertos, animagdes, conferéncias,
palestras e formacgodes, respeitando-se, em qualguer circunstancia, a descricéo
arquitectonica e principios norteadores da intervencdo de reabilitacdo e os
dispositivos legais e regulamentares aplicaveis a mesma,

A area destinada ao estabelecimento de restauracéo e bebidas deve ainda integrar
a instalacdo de um posto de transformacéo de distribuicdo (PTD) para suportar a
poténcia eléctrica resultante dos varios usos inerentes a concretizagéo do projecto
de execucao.

1.7 Funcionamento da Exploracéo

1 - A exploragéo do estabelecimento de restauracéo e de bebidas deve observar o
cumprimento dos requisitos legais e regulamentares aplicaveis, especialmente os
previstos nos artigos 122.° a 133.° do Regime Juridico de Acesso e Exercicio de
Actividades de Comércio, Servicos e Restauragéo, e nas disposicdoes do Regime
Juridico da Seguranca Contra Incéndios emn Edificios, do Regime da Acessibilidade
aos Edificios e Estabelecimentos que recebemn Publico, e do Regulamento Geral
das Edificacdes Urbanas.

2 - O funcionamento e exploracao da sala de espectaculos polivalente, integrada no
estabelecimento de restauracéo e de bebidas, deve observar o cumprimento dos
reguisitos legais e regulamentares aplicaveis, especialmente os previstos no
Regulamento dos Requisitos Acusticos dos Edificios e no Regulamento Geral do
Ruido.

1.8 Equipamentos e Bens

A escolha dos equipamentos e bens destinados & instalagéo do estabelecimento
de restauracao e de bebidas, integrando a sala de espectaculos polivalente, deve ter
em vista o cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis ao
funcionamento destes espacos e do proprio edificio, e assegurar a maior e melhor
eficiéncia, eficacia, flexibilidade, facilidade e simplicidade na utilizac&o do edificio pelo
publico em geral, na realizacéo de acgdes de limpeza, manutengdo, conservacao e
na realizagéo do menor consumo de energia.
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Lista de Anexos ao Caderno de Encargos

1 - Cdoddigo de Exploracao.

2 - Plantas de Localizac&o e Imagens do Casino de Armagéao de Péra.
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ANEXO |

CODIGO DE EXPLORACAO

Clausula 1.*
Objecto

O presente Cddigo de Exploragao faz parte integrante do caderno de encargos
relativo ao Concurso Publico respeilanle a reabilitacdo do edificio denominado
‘Casino de Armacgéo de Péra” e cedéncia de exploracéo de érea de restauracao e
bebidas.

Clausula 2.*
Prazo de Exploragéo

O prazo de exploragédo da darea de restauracéo e bebidas, que integra uma sala de
espectaculos polivalente, € de 30 anos, insusceptivel de prorrogacéo, e inicia-se na
data da comunicagéo formal da abertura do estabelecimento de restauracéo e
bebidas, a qual sé pode ocorrer apdés a emisséo da autorizacéo de utilizagédo do
Casino de Armagao de Péra,

Clausula 3.2
Pagamento pela Exploragéo

1 - A exploragéo da area de restauragéo e bebidas implica o pagamento de uma
compensagao financeira mensal a favor do Municipio de Silves, correspondendo a
mesma ao valor fixado pelo cocontratante na sua proposta contratual, acrescido de
IVA & taxa legal em vigor.

2 - O nao pagamento pontual do valor referido no nimero anterior até ao final do
respectivo més a que diz respeito confere ao Municipio de Silves o direito a
cobranga de juros de mora a taxa aplicavel as dividas ao Estado e outras entidades
publicas, semn prejuizo da aplicagéo de oulras sangdes contratuais.

3 - O valor da compensacéo financeira mensal referida no n.® 1 & actualizado
anualmente nos termos do disposto no artigo 24.° da lLei n° 6/2006, de 27 de
Fevereiro.

Clausula 4.*
Actividade de Exploragéo

1 - O Municipio de Silves autoriza o cocontratante a desenvolver a actividade de
exploragdo comercial de estabelecimento de restauracdo e de bebidas, emn
conformidade com as exigéncias legais impostas pelos artigos 122.° a 133.° do
Regme Juridico de Acesso e Exercicio de Actividades de Comércio, Servicos e
Restauracéo, e pelo disposto na demais legislacao aplicavel.

2 - A exploragao da sala de espectaculos polivalente, integrada na area de
restauracéo e bebidas, exige a observancia pelo cocontratante dos requisitos legais
e regulamentares aplicaveis, nomeadamente os previstos no Regulamento dos
Reqguisitos Acusticos dos Edificios e no Regulamento Geral do Ruido.
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3 - Mediante autorizagdo do Municipio de Silves, o co-contratanle pode exercer
actividades n&o previstas na concessao do direito de exploracdo da area de
restauragéo e de bebidas, desde que complementares ou acessodrias das que
constituermn o objecto principal do mesmo.

4 - A autorizacao referida no nimero anterior pressupde a apresentagdo pelo
cocontratante de um pedido devidamente fundamentado e instruido com projecgao
econdmico-financeira da actividade ou actividades a desenvolver.

Clausula 5.
Horario de Funcionamento

O horéario de funcionamento do estabelecimento de restauracé&o e bebidas do
Casino de Armacao de Péra deve ser proposto pelo cocontratante e aprovado pela
Camara Municipal de Silves.

Clausula 6.°
Obrigagtes do Co-Contratante

Sem prejuizo de outras obrigagcdes previstas na legislacéo aplicavel e nas clausulas
do caderno de encargos e do contrato adjudicado, constituem obrigacoes do
cocontratante:

a) Pagar tempestivamente a compensagéo financeira mensal ao Municipio de
Silves;

b) Assegurar a qualidade dos servicos prestados e das actividades
desenvolvidas no ambito da concesséo do direito de exploracéo, de acordo
com os criterios indicados na sua proposta;

c) Zelar pelo born estado de conservaga@o do edificio do Casino de Armacgéo de
Péra, eguipamentos e mobilidrio que integram a exploragao;

d) Garantir o pagamento dos encargos com as actividades a desenvolver:

e) Informar tempestivamente o Municipio de Silves de qualquer circunstancia
gue possa condicionar o normal desenvolvimento da actvidade
concessionada;

f) Fornecer ao Municipio de Silves, ou a quem este designar para o efeito,
gualguer informacéo ou relatdrios especificos sobre aspectos relacionados
com a execug@o da concessdo do direito de exploragéo, desde que
solicitados por escrito;

g) Obter todas as licencas, autorizagdes, certificacdes e credenciagdes
necessarias ao exercicio das actividades integradas ou de algum modo
relacionadas com o objecto principal da concessé&o do direito de exploracéo,
salvo estipulacéo contratual em contréario: e,

h) Ceder gratuitamente ao Municipio de Sives a ulilizagdo da sala de
espectaculos polivalente, nos termos do regime previsto na clausula 27.% do
caderno de encargos e do clausulado do contrato.
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Clausula 7.*
Direitos do Cocontratante

Sem prejuizo de outros direitos previstos na legislacédo aplicavel e nas clausulas do
caderno de encargos e do contrato adjudicado, constituem direitos do co-
contratante:

a) Explorar comercialmente, e em regime de exclusividade, a édrea de
restauracéo e bebidas do Casino de Armacgéo de Péra, bem como a sala de
espectaculos polivalente integrada na mesma;

b) Ulilizar, nos termos da lei e da concess&o do direito de exploracao, os bens e
eguipamentos necessarios ao desenvolvimento da actividade concessionada;
e,

c) Obter da parte do Municipio de Sives a informacao relevante para o
desenvolvimento das actividades que constituermn o objecto da exploragéo.

Clausula 8.*
Direitos do Municipio de Silves

Sem prejuizo de outros direitos previstos na legislacéo aplicavel e nas clausulas do
caderno de encargos e do contrato adjudicado, constituem direitos do Municipio de
Silves:

a) Receber pontualmente a compensacao financeira mensal contratada;

b) Solicitar informacéo ao co-contratante sobre o desenvolvimento e execucao
da actividade concessionada;

c) Fiscalizar e orientar a actividade do co-contratante, designadamente
deslocando-se as instalagdes afectas a concessdo de exploracdo, sempre
que tal se revele necessario e mediante pré-aviso adequado; e,

d) Obter a cedéncia gratuita de utilizagéo da sala de espectaculos polivalente,
nos termos do regime previsto na clausula 27.* do caderno de encargos e do
clausulado do contrato.

Clausula 9.7
Sangdes Contratuais

O incumprimento de qualguer das clausulas do caderno de encargos ou do
contrato adjudicado, assim como a utilizagcéo do Casino de Armacéo de Péra para
fins diferentes dos concessionados e o ndo pagamento atempado da
compensagéo financeira mensal, podem implicar resolucdo sancionatdria
contratual, sem prejuizo da aplicagéo de sangdes contratuais nos termos previstos
Nno caderno de encargos e no contrato adjudicado.
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ANEXO |l

Plantas de Localizag&o e Imagens do Casino de Armagéo de Péra
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